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Stadtsiedlung bebaut Brachgeldnde

HEILBRONN /% Ndhe des Hauptbahnhofs entstehen 28 Wohnungen, die Hdlfte davon ist gefordert — Projekt hat sich verzogert

Von unserer Redakteurin
Barbel Kistner

as Projekt hat einen langen
Atem. Bereits im Juli 2017
hatte der Gemeinderat den
vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan abgesegnet. Jetzt end-
lich war Spatenstich an der West-
strale 52. Die Stadtsiedlung
schlief3t dort eine Bauliicke und er-
richtet ein Mehrfamilienhaus mit 28
Wohnungen. Die Hilfte davon wird
geforderter Wohnraum sein. Bei der
Stadtsiedlung ist das mittlerweile
die im Rahmen der Selbstverpflich-
tung iibliche Sozialquote.

9,5 Millionen Euro Als die Planun-
gen vor mehr als drei Jahren vorge-
stellt wurden, waren noch sieben
Euro reguldre Miete pro Quadrat-
meter im Gesprich - diese Mietho-
he wird angesichts gestiegener Bau-
kosten kaum mehr zu halten sein.
2017 war ein Investitionsvolumen
von 5,5, Millionen Euro veran-
schlagt. Inzwischen nennt Dominik
Buchta, Geschiftsfiihrer der Stadt-
siedlung, fast die doppelte Summe.
Die kommunale Wohnbautochter
der Stadt will an dem Standort 9,5
Millionen Euro investieren.

In Corona-Zeiten ist fiir Oberbiir-
germeister Harry Mergel ein Spa-
tenstich fiir ein Gebdude mehr als
nur ein Lieblingstermin. ,Das ist be-
sonders wichtig, um Biirgern zu zei-
gen, dass es unterhalb des Corona-
Nebels in der Stadt auf vollen Tou-
ren weitergeht.“ Vor allem beim
Wohnungsbau soll die Entwicklung
mit der bisherigen Dynamik voran-
getrieben werden.

Gutes Zeichen Dass auf dem
Brachgelinde auch 14 geforderte
Wohnungen entstehen, sei ein gutes
Zeichen fiir Heilbronn und die Bahn-
hofsvorstadt, betonte Mergel beim
symbolischen Spatenstich.

48 geforderte Wohnungen pro
Jahr in Heilbronn zu bauen, ist eines
der Ziele aus dem stidtischen Hand-
lungsprogramm Wohnen. Dieses
Ziel der 2015 begonnenen Initiative
wurde allerdings bislang nicht er-
reicht. Geforderte Wohnungen zu
bauen hat bisher vor allem die Stadt-
siedlung iibernommen. 2018 hat der
Gemeinderat eine flexible Quote fiir
grofBere Neubauvorhaben beschlos-

sen — dieser Beschluss hat sich bis-
lang jedoch kaum ausgewirkt. Aus-
reichend preiswerten Wohnraum zu
schaffen, nennt OB Mergel jedoch
als wichtiges Vorhaben. ,Jedes Jahr
wichst Heilbronn um durchschnitt-
lich 1000 Einwohner.“

Komplex Stadtsiedlungschef Buch-
ta ist froh, dass es auf dem 860 Qua-
dratmeter grofen Areal endlich los-
geht. Geplant ist eine Bauzeit von
eineinhalb Jahren. ,Das Projekt ist
ein sehr komplexes Vorhaben®, sagt
er mit Blick auf den Zuschnitt des
Grundstiicks, der Nihe zu den
Nachbarhiusern und die Lage kurz
vor der Kurve zum Hauptbahnhof.
Tatsichlich hatten sich bereits meh-
rere Investoren um eine Planung be-
miiht und waren an der Aufgabe ge-
scheitert. Auch bei der Stadtsied-
lung gab es mehrere Planungs- und
Ausschreibungsrunden, um eine
wirtschaftlich tragfihige Losung zu
finden. Den Ausschlag hat schlief3-
lich die Aufstockung des Landesfor-

ausgehoben. Die Abwicklung an der Bauliicke birgt einige Probleme. Foto: Mario Berger

derprogramms gegeben, erldutert
Buchta. ,Damit konnen wir drin-
gend benotigten geforderten Wohn-
raum bauen.“ Die Wohnungen ha-
ben eine 30 Prozent geringere Miete
als nicht geforderte Einheiten.

Das von Architektin Sylvia Scha-
den geplante Gebiude ist gestaffelt.
Der mittlere und zugleich grof3te
Gebaudeteil hat sieben Stockwerke,
die beiden duleren haben drei und
fiinf Etagen. 70 Prozent sind Zwei-
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Vorziige

Bahnhofsviertel sind in vielen Stad-
ten vernachlassigte Quartiere.
»Nichtsoin Heilbronn*, betont OB
Harry Mergel. Die Bahnhofsvor-
stadt sei eines der beliebtesten Vier-
tel, vor allem bei jlingeren Heilbron-
nern. Das liegt aus seiner Sicht am
attraktiven und lebendigen Umfeld
und dem soziokulturellen Dreieck
aus Olgazentrum, Zigarre und Wil-
helm-Waiblinger-Haus. , Hier gibt es
alles, was es fiir ein gutes Leben
braucht.” Noch seien nicht alle Po-
tenziale ausgeschopft. Das Bahn-
hofsviertel mit seiner Blockrandbe-
bauung gilt als Vorbild fiir das neue
Stadtquartier Neckarbogen. kis

bis Drei-Zimmer-Wohnungen, 30
Prozent haben ein und vier Zimmer.
Vorgesehen ist eine gemeinschaftli-
che Dachterrasse. Die Tiefgarage
bietet 23 Plitze. Fahrrider werden
im Erdgeschoss abgestellt.



